
 

 

Общество с ограниченной ответственно-

стью 

«Аккорд» 

адрес: г. Ижевск, И. Закирова, д.16, кв. 29, 

тел. 8 (3412) 971-321, 89120269477 

 

 

СПРАВКА 
 

ОЦЕНКА ИМУЩЕСТВА ДОЛЖНИКА 

 

1.1 Общая информация идентифицирующая объект оценки: земельный участок общей пло-

щадью 1500  кв.м.,  кадастровый номер: 59:13:0060169:520, разрешенное использование: для 

индивидуального жилищного строительства, расположенного по адресу:  Пермский  край, Бар-

дымский район, с.Барда, ул.Зеленая,  46. 

1.2. Дата составления документа: 01 декабря 2022 года. 

1.3. Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке: 

- рыночная стоимость оцениваемого объекта на 01 декабря 2022 г., рассчитанная 

сравнительным подходом, составляет округленно: 173 000 руб. (Сто семьдесят три тысячи 

рублей). 

-   доходный и затратный подход -не применялись. 

Итоговая величина стоимости  

объекта оценки: земельный участок общей 

площадью  1500  кв.м.,  кадастровый номер: 

59:13:0060169:520, разрешенное использова-

ние: для индивидуального жилищного строи-

тельства, расположенного по адресу:  Перм-

ский  край, Бардымский район, с.Барда, ул.Зе-

леная,  46. 

173 000 руб. (Сто семьдесят три тысячи руб-

лей). 

Итоговая величина 1/5 доли  

объекта оценки: земельный участок общей 

площадью  1500  кв.м.,  кадастровый номер: 

59:13:0060169:520, разрешенное использова-

ние: для индивидуального жилищного строи-

тельства, расположенного по адресу:  Пермский  

край, Бардымский район, с.Барда, ул.Зеленая,  

46. 

34 600 руб. (Тридцать четыре тысячи шесть-

сот рублей) 

 

 

оценщик                                                                                           __________ Нуртдинов Д.Р.            

 

 

Директор ООО «Аккорд»                              _______________ Игнатьев С.П. 
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. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОЦЕНЩИКЕ 

Полное наименование заказчика оценки: 

Полное наименование:  

Данные заказчика:  

 

Полное наименование исполнителя оценки и его юридические реквизиты: 

Организационно-правовая форма Общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование  
Общество с ограниченной ответственностью 

 «Аккорд» 

Основной государственный реги-

страционный номер (ОГРН) 
1131841003942 

Дата присвоения ОГРН 24 июня 2013г. 

Место нахождения 
г. Ижевск, И. Закирова, д.16, кв. 29 

Тел.: тел. 8 (3412) 971-321, 89120269477 

Сведения о страховании ответ-

ственности юридического лица:  

Гражданская ответственность профессиональной дея-

тельности ООО «Аккорд» застрахована на сумму 5 000 

000 рублей. Полис от 04 июля 2022 года к договору 

обязательного страхования ответственности при осу-

ществлении оценочной деятельности 

№922/2207190674 от 04.07.2022 года, страховое пуб-

личное акционерное общество «РЕСО-Гарантия». Пе-

риод страхования с 07.07.2022г. по 06.07.2023г. 

Сведения о членстве в 

саморегулируемой организации 

оценщиков.  

член  Ассоциации СРОО Свободный Оценочный 

Департамент (СВОД), г. Екатеринбурга, ул. Луганская, 

д.4, оф.202, реестровый № 281 

Сведения о страховании 

гражданской ответственности 

оценщика 

Гражданская ответственность профессиональной дея-

тельности специалиста-оценщика застрахована ПАО 

«САК «ЭНЕРГОГАРАНТ» №210065-035-000176 с 

14.10.2021 г. по 13.10.2022 г. Страховая сумма 

3 000 000 руб. 

Сведения об оценщике или 

оценщиках, проводивших оценку, 

в том числе фамилия, имя и (при 

наличии) отчество, сведения о 

членстве оценщика в 

саморегулируемой организации 

оценщиков: 

оценщик Нуртдинов Дамир Раисович 

имеет профессиональное образование в области оценки 

о чем свидетельствует диплом о профессиональной 

переподготовке ПП-I № 186059, выданный ФГОУ ВПО 

Ижевская ГСХА от 25.10.2007г., свидетельство о 

членстве в Ассоциации СРОО Свободный Оценочный 

Департамент (СВОД), г. Екатеринбурга, ул. Луганская, 

д.4, оф.202, реестровый № 281, стаж работы по 

направлению 12 лет., имеет квалификационный 

аттестат в области оценочной деятельности по 

направлению: «Оценка движимого имущества» 

№025238-2 от 15.07.2021 г. 

Сведения о независимости юриди-

ческого лица, с которым оценщик 

заключил трудовой договор, и оцен-

щика в соответствии с требовани-

ями статьи 16 Закона №135-ФЗ: 

Оценочная компания и оценщики, заключившие 

трудовой договор с Оценочной компанией, являются 

независимой стороной, следовательно, не имеют 

имущественного интереса в отношении объекта оценки 

и предубеждения в отношении вовлеченных сторон. 

Размер оплаты за проведение работ по оценке объекта 

не зависит от итоговой величины стоимости, 

определенной в данном отчете 
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1. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ С УКАЗАНИЕМ ПЕРЕЧНЯ ДОКУМЕНТОВ,ИСПОЛЬ-

ЗУЕМЫХ ОЦЕНЩИКОМ И УСТАНАВЛИВАЮЩИЕ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИ-

СТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ. 

1.1.Характеристики объекта оценки: 

Параметры Объект оценки 

Наименование объекта 
Земельный участок кадастровый номер: 

59:13:0060169:520 

Категория земель Земли населенных пунктов 

Разрешенное использование ИЖС 

Имущественные права право собственности 

Адрес объекта 
Пермский  край, Бардымский район, с.Барда, 

ул.Зеленая,  46 

Дата продажи/предложения 01.12.2022г. 

Общая площадь земельного участка, кв.м. 1 500,00 

Наличие коммуникаций коммуникации отсутствуют 

Наличие дополнительных строений на участке отсутствуют 

 

1.2 Перечень документов, использованных оценщиком   устанавливающие количествен-

ные и качественные характеристики объекта оценки 

- копия выписки ЕГРН № КУВИ-001/2022-173945055 от 04.10.2022 г.. 

1.3  Иные сведения, необходимые для полного и недвусмысленного толкования результа-

тов проведения оценки объекта оценки: отсутствуют 

 

2. Определение стоимости объекта оценки 

 

Определение рыночной стоимости Земельного участка, общей площадью  1500  кв.м.,  кадаст-

ровый номер: 59:13:0060169:520, разрешенное использование: для индивидуального жилищ-

ного строительства, расположенного по адресу:  Пермский  край, Бардымский район, с.Барда, 

ул.Зеленая,  46 
№ 

п/п 
Параметры Объект оценки Объект сравнения №1 Объект сравнения №2 Объект сравнения №3 

  
Наименование 

объекта 

Земельный участок кадаст-
ровый номер: 

59:13:0060169:520 

Земельный участок Земельный участок Земельный участок 

  Категория земель Земли населенных пунктов 
Земли населенных пунк-

тов 
Земли населенных 

пунктов 
Земли населенных 

пунктов 

  
Разрешенное ис-

пользование 
ИЖС ИЖС ИЖС ИЖС 

  
Имущественные 

права 
право собственности право собственности право собственности право собственности 

  Адрес объекта 

Пермский  край, Бардым-

ский район, с.Барда, ул.Зе-

леная,  46 

Пермский край, Бардым-

ский муниципальный 

округ, с. Барда, ул. Лер-

монтова 

Пермский край, Бар-

дымский муниципаль-

ный округ, с. Барда, ул. 

Есенина, 71 

Пермский край, Бар-

дымский муниципаль-

ный округ, с. Барда 

  
Условия про-

дажи/предложе-

ния 

типичные типичные типичные типичные 

  
Дата про-

дажи/предложе-

ния 

01.12.2022г. 11.2022 г. 11.2022 г. 11.2022 г. 

  Вид цены   - 

цена предложения на от-

крытом рынке (публич-

ная оферта) 

цена предложения на 

открытом рынке (пуб-

личная оферта) 

цена предложения на 

открытом рынке (пуб-

личная оферта) 

  
Условия финан-

сирования 
типичные типичные типичные типичные 

  

Ограничения 

(обременения) 
прав 

Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

  Стоимость, руб.   240 000,00 350 000,00 220 000,00 

  
Общая площадь 

земельного 

участка, кв.м. 

1 500,00 1 500,00 15 000,00 1 000,00 

  
Наличие комму-

никаций 

коммуникации отсут-

ствуют 

коммуникации отсут-

ствуют 

коммуникации отсут-

ствуют 
есть  электричество 
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Наличие допол-

нительных строе-

ний на участке 

(в данном случае, земель-

ный участок рассматрива-
ется как  не застроенный) 

отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

  
Источник инфор-

мации 
  

Сайт бесплатных объяв-

лений 

https://www.avito.ru/barda
/zemelnye_uchastki/uchast

ok_15sot._izhs_247283297

8 

Сайт бесплатных объ-

явлений 

https://www.avito.ru/bar
da/zemelnye_uchastki/uc

hastok_15_sot._izhs_207

1893078 

Сайт бесплатных объ-

явлений 

https://www.avito.ru/bar
da/zemelnye_uchastki/uc

hastok_10sot._izhs_2173

735658 

  Внесение корректировок   
  Стоимость, руб.   240 000,00 350 000,00 220 000,00 

  
Цена за 1 кв.м., 

руб. 
  160,00 23,33 220,00 

1 

Снижение стои-

мости в процессе 

торгов 

рыночная стоимость стоимость предложения 
стоимость предложе-

ния 
стоимость предложе-

ния 

  Корректировка   0,953 0,953 0,953 

2 
Имущественные 

права 
право собственности право собственности право собственности право собственности 

  Корректировка   1,00 1,00 1,00 

3 

Условия про-

дажи/предложе-

ния 

типичные типичные типичные типичные 

  Корректировка   1,00 1,00 1,00 

4 

Дата про-

дажи/предложе-

ния 

01.12.2022г. 11.2022 г. 11.2022 г. 11.2022 г. 

  Корректировка   1,00 1,00 1,00 

5 
Условия финан-

сирования 
типичные типичные типичные типичные 

  Корректировка   1,00 1,00 1,00 

6 
Ограничения 

(обременения) 

прав 

Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

  Корректировка   1,00 1,00 1,00 

7 Категория земель Земли населенных пунктов 
Земли населенных пунк-

тов 

Земли населенных 

пунктов 

Земли населенных 

пунктов 

  Корректировка   1,00 1,00 1,00 

8 
Разрешенное ис-

пользование 
ИЖС ИЖС ИЖС ИЖС 

  Корректировка   1,00 1,00 1,00 

9 Местоположение 

Пермский  край, Бардым-

ский район, с.Барда, ул.Зе-
леная,  46 

Пермский край, Бардым-
ский муниципальный 

округ, с. Барда, ул. Лер-

монтова 

Пермский край, Бар-
дымский муниципаль-

ный округ, с. Барда, ул. 

Есенина, 71 

Пермский край, Бар-

дымский муниципаль-
ный округ, с. Барда 

  Корректировка   1,00 1,00 1,00 

10 

Общая площадь 

земельного 

участка, кв.м. 

1500,00 1500,00 15000,00 1000,00 

  Корректировка   1,00 1,00 1,00 

11 

Наличие допол-

нительных строе-

ний на участке 

(в данном случае, земель-

ный участок рассматрива-

ется как  не застроенный) 

отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

  Корректировка   1,00 1,00 1,00 

12 
Наличие комму-

никаций 

коммуникации отсут-

ствуют 

коммуникации отсут-

ствуют 

коммуникации отсут-

ствуют 
есть  электричество 

  Корректировка   1,00 1,00 0,84 

  
Итоговая коррек-
тировка 

  0,95 0,950 0,800 

  

Скорректирован-

ная стоимость, 
руб. 

  152,00 22,16 176,00 

  

Количество не вве-

денных корректи-
ровок (из 12) 

  11 11 10 

  
Весовые коэффи-

циенты 
  0,344 0,344 0,313 

      52,29 7,62 55,09 

  
Средневзвешен-

ная стоимость   1 

кв.м.  

115,00 

Итоговая стоимость оцени-
ваемого объекта (земель-

ный участок), руб. 
172 500,00 

Итоговая стоимость оце-

ниваемого объекта (зе-

мельный участок), руб. 

округл. 

173 000,00 
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Итоговая стоимость 1/5 

доли оцениваемого объ-

екта (земельный уча-

сток), руб. округл. 

34 600,00 

 

Корректировка на торг 

Несмотря на существенное развитие рынков недвижимости, увеличение конкуренции и 

повышение информационной открытости, информацию о совершенных сделках участники 

рынка в подавляющем большинстве случаев не раскрывают. Все это неизбежно ведет к исполь-

зованию в оценочной практике цен предложения, даже, несмотря на то, что расчеты на основа-

нии таких цен заслуживают гораздо меньшего доверия по сравнению с расчетами на основании 

цен сделок. Анализ рынка показал, что стоимость предложения может отличаться от стоимости 

купли-продажи. 

Данная корректировка принята на основании данных «Справочника Оценщика недвижи-

мости – 2020», (Земельные участки часть№2). Корректирующие коэффициенты для оценки зе-

мельных участков часть 2 (табл. 105, стр. 223) скидка на цены земельных участков под ИЖС. 

Скидка на цены земельных участков составляет 4,7% или 0,953 коэфф. 

Корректировка на инженерную обеспеченность (наличие коммуникаций) 

 Состав инженерных коммуникаций также влияет на окончательную стоимость оценива-

емого объекта и объектов-аналогов. Данная корректировка принята на основании данных 

«Справочника Оценщика недвижимости – 2020», ( Земельные участки часть 2). Корректирую-

щие коэффициенты для оценки земельных участков (табл. 55, стр. 149). 

 

 
Объект оценки и объекты аналоги №1,2 не обеспечены всеми коммуникациями, объект аналог 

№3 подключен только к электрификации, корректировка составит 0,84 коэф. 

 

Итоговая величина стоимости  

объекта оценки: земельный участок общей 

площадью  1500  кв.м.,  кадастровый номер: 

59:13:0060169:520, разрешенное использова-

ние: для индивидуального жилищного строи-

тельства, расположенного по адресу:  Перм-

ский  край, Бардымский район, с.Барда, ул.Зе-

леная,  46. 

173 000 руб. (Сто семьдесят три тысячи руб-

лей). 

Итоговая величина 1/5 доли  

объекта оценки: земельный участок общей 

площадью  1500  кв.м.,  кадастровый номер: 

59:13:0060169:520, разрешенное использова-

ние: для индивидуального жилищного строи-

тельства, расположенного по адресу:  Пермский  

34 600 руб. (Тридцать четыре тысячи шесть-

сот рублей) 
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край, Бардымский район, с.Барда, ул.Зеленая,  

46. 
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Копии документов организации и оценщика 
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